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PLIEGD DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HA DE REGIR EN LA
ADJUDICACION Y EJECUCION DEL CONTRATO ADMINISTRATIVO ESPECIAL PARA LA
ADJUDICACION ¥ VENTA, MEDIANTE PROCEDIMIENTO RESTRINGIDO, DE LA PARCELA
A1-1A DESTINADO A LA PROMOCION DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA (VPP)
EN EL SECTOR AR1 “TEMPRANALES DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES

1.- Ohjoto del c o,

Contrato Administrativa Especial que tiene por objeto la adjudicacion y venta mediante
procedimients restringido  de I3 parcela A1-1A del Sector Tempranales de San Sebastian de los
Reyes, en orden a que sea destinada a la construccion de viviendas con proteccion publica
acogidas a los Planes de Vivienda de la Comunidad de Madrid, conforme a lo dispuesto en la
nomativa vigente en el momento de la adjudicacion y a los crilerios establecidos por el
Ayuntamient,

=" La parcela A1-1A del Sector "AR1" Tempranales es integrante del Patrimonic Municipal de Suelo
; de esta Entidad, esta afectada al cumplimiento de los fines propios de este patrimanio separado,

a asi y de conformidad con lo previsto en el articulo 38, apartade 2, del Real Decrets Legislativo
o - 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el Texte Refundido de la Ley del Suedo, los ingresos
: = obtenidos se destinaran a los usos y fines establecidos en la legistacion gue les sea aplicable,

- é 1.1. Descripcién de la parcela

La descripcion de |a finca a vender es la siguients:

Parcela de terreno en término municipal de San Sebastian de los Reyes, en el ambio de suslo
urbanizable programade denominado "AR1-TEMPRANALES®, con una superficie de cinco mil
|novenla y tres metros cuadrades, que linda al Nerte, con Avenida de los Arribes dal Dusre; Sur,
|4?nn parcela A1-18; al Este, calle Garajonay y al Oeste, calle Cabo de Gata

1
i
i
i

" fl Caracteristicas Urbanisticas: Edificabilidad 8.735 m2

. USQ: Residencial — Ordenanza A

C

Promocian: VPPB menor de 110 m2. Nomero de viviendas: 54

Guota de participacion en la entidad urbanistica colaboradora: No tiene

]

' Es la inca Resultante nimero UNO identificada coma A1-14 del Proyecto de Compensacion
Tempranales de San Sebastian de los Reyes,

Inscrita @n el Registro nimero 1 de San Sebastian de los Reyes al tomo 1,524, libro 1261, folio
148, finca 55.413, inscripeion 1°. Mota Informativa del Regisiro dejo unide a este pliego,
Cargas: Libre de cargas

Referencia Catastral; 48601202VK4940500010DK. Se deja unido consulla descriptiva y grafica de s
parcela,
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1.2.5ituacién urbanistica y patrimonlal de la parcela

La parcela objeto de adjudicacién es propiedad del Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes
en adjudicacion por reparcelacidn del Area de Reparto 1, Sector “Tempransles’, aprobado
definitivamente por la Junta de Gobisrno del Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes con
fecha 23 de octubre de 2006

El régimen juridico de consfruecidn, financiacion y transmisidn serd, en cada caso, el vigenta
aplicable a la calificacion de las viviendas a edificar, y debera ajustarse a las prescripciones del
presente Pliego

1.3 Condiciones de la adjudicacion y venta

La adjudicacidn y, en su caso, venta, se realiza en &l concepto de "cusrpo ciert”, por lo que no
cabea reclamacion alguna por posibles variaciones, tanto en la superficie come en el volumen
edificable, que pudieran surgir como consecuencia de la aplicacion de las Ordenanzas vigenies:
ni como consecuencia de las condiciones geoldgicas, topograficas o andlogas que pudieran
ancarscer [a construccion.

— —= A efeclos del parafo anterior, las caracteristicas generales de |la parcela se resefan en los
comespondientes documentos de planeamiento, en los que se recogen la edificabilidad de Ia
parcela, el nimero y fipo de viviendas a construir y, en su caso, Ies superficies de locales
comerciales y las dotacicnes de equipamiento. En el supuesto de que aparecieran posibles
desviaciones, éstas no seran impugnables ni quebrantaran el principie establecido de venta a
“cuerpo ciero” hablendo de observarse siempre las limitaciones establecidas para el nimera de
viviendas, garajes, locales comerciales y demds slementos inmobiliarios en los decumentos de
planeamiento y normativa aplcable, La duracidn del contrato, dada la naturaleza tresiativa del
mismo parmanecerd en vigor de manera permanente y definitiva a partir da su atorgamiento

(m' . 2.-Precio de venta
\
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\ El pracio de venta de [a parcela obieto de enajenacitn, sera el resultante de aplicar la ORDEN
| 116/2008, de 7 de abvil de la Consejeria de Medio Ambients v Ordenacian del Teritorio y Real
Becreto 31461578 de 10 de noviembre, por el que se desarrolla el Real Decreto-Ley 31/1978 de
| 31 de octubre sobre paolitica de viviends, de aplicacion supletoria & 1a legislacién autendmica en la

que se establece el porcentaje de repercusion de los lerrenos, que es del 20%,
1
J

I 1.940,48 Euros/ m® x 20%= 388,10 Eurosim® vivienda
| CALCULO DEL PRECIO nggldg"
VIVIENDA: (B.736 1,25= 6.988,80) ©.988 BOm" /0t x & m- oul 271235333 |
TRASTERD: 388,7€x50% = 104,05 €, 154,05 x Bm2 Gtlx 64 = 145 525 60
~ GARAJE 3881 €x50% =104,05€; 194,05 x 25 m2 Otil x 64 = 456.017,50
2 "GARAJE.: 388,1 € x40% = 156,24€, 155,24 x 25m2 Ol x 94 = 354,814,00
TOTAL 3.679.110,43
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A este precio e sara de aplicacion el tipo del mpuesta del Valor Afiadide vigente al momento de
gfectuar cada uno de los pagos, gue seran abonados por el compradar en el momento de
devengao del impuesio

El expresado precio es el unico pasible y precaptiva, sin que sea admisible licitacidn al alza o a la
baja, por lo que quedaran desechadas aulomaticamente las oferlas econdmicas que lo mejoren o
Iz minoren,

3.- Créditos presupuestarios,
Al no suponer gasto para el presupuesto municipal no se precisa crédito prasupuastario.
- de Contratacion ¥ Mesa de Contratacion.

El Ayuntamianto Pleno por disposicidn da la Disposicidn Adicional Segunda de |a Ley 30/2007 de
30 de octubre, de Coniratos del Seclor POblico,

Pagina web del contratante; www . ssreves org/peril def contratante:

La Mesa de Contratacian Permanenta del Ayuntamianto de San Sebastidn de los Reyes, a quien
corresponden las funciones que le encomienda la Lay 3012007 de 30 de octubre, de Conftratos
4’:3 del Sector Piblico y el R.D. 817/08, de 8 de mayo, qué desarrolla parcialmenie [a Ley de
‘—',____-:: Contratos, se integra por las siguientes miembros, o los sustitutos designados:

]

= _:3 Presidenta: D* Maria José Esteban Raposo, (PP)

I — s

il Vaocales: 0" Mar Escudero Solorzana (PP

L 0. Alberto Matiaces Alonso (PP

i . % O* Maria Luiza Suarez Zanchez (P.P.}
[ Y I, Marciso Romero Morm (P.5.0.E)
| ".II D. Rubén Holguara Gozalka { LLLS.S.R)

\ { D, Jesis Garcia Contador (1LU)
| D. Javier Arranz Peird {Interventor)
. 0. Enngue Seoane Horcapada [ Secretario General)

\ I:Eecretﬂri-:r. D. Juan Carlos Sanchez Gonzalez (Jefa Servicio Contratacian)

,:_f—'—”‘)ﬁzr Plazos de la_contratacién.

Los sucesivos plazos a cumplir en al procedimiento contractual se especifican en el presenis
piega.

El presenta contrato se adjudicara por el procadindento restringido, previsto en la Ley 3002007 de
Coniraios del Sector Pablico:

licitacitn se articula en dos fazes:

1% FASE: SELECCION DE CANDIDATOS A LA LICITACIONM: De libre concurrencia gue
terminard con la seleccidn de cinco concursantes, gue podran presentar ofertes en b fase
siguienis,

2* FASE: LICITACION PARA LA ADJUDICACION EN WENTA DE LA PARCELA: Invitacion a
presentar propugstas de promocion de viviendas de VPP y venta, con estudio de viabilidad de [a
rasma a cineo empresas seleccionadas en [a anterior fase.
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Solo podrén presentar propuestas las empresas seleccionadas e invitadas, con afregla a los
criterios que sa establecen en el presante Pliego, sus Anexos, y demas antecedentes.

oeedimiento v forma de adjudi

I.- Procedimlento: Restringido
II.- Tramitacidn: Ordinario
Iil.- Presentacion de proposiciones:

Podran tomar parte en el presante concurso personas fisicas o juridicas, plblicas o privadas, con
o sin animo de lucro, 8si como agrupaciones gue se constituyan lemporalmente al efecto
respondiendo solidariaments frente al Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes) que sa
hallen en plena posesion de su capacidad juridica y de abrar y no esien incursos en las
prohibiciones & incompatibilidades contenidas en fa Ley de Contratos del Sector Publico.

Los empresanos o personas fisicas interesados en la adjudicacian del contrato presentaran sus
proposicionss en el plazo y lugar indicades en el anuncio de licitacion & invitackin a la licitackin
Las proposiciones de los interesados debergn ajustarse a lo previsto en el pliego de clausulas
administrativas particulares, y su presentacion supone la aceplacion incondicionaca por parte del
empresaric  del contenido de la totalidad de dichas clausulas o condiciones, gin =alvedad o
reservae alguna.

Cads empresaro no podra presentar mas de una proposicion.

Se puede cancurrir a |2 licitacitn ecnstituyendo una Unién Temporal de Empresas. Mo obstante, sl
un empresario se ha presentado individualmente no pedra hacerlo en una Unidn Temporal de
Empresas, ni lampoco figurar en mas de una.

La eontravencion de cualguiera de las prohibiciones anteriores dard lugar a ia inadmision de todas
las proposiciones suscritas por el empresario.

IV, Fases del proceso de adjudicacion

PRIMERA EASE: SELECCION DE CANDIDATOS A LOS QUE SE INVITARA A LA LICITACION

Contenide de la propuesta de participacion

| ILa documentacién que se presentara en el sobre. en esta primera fase constara de:

E
A

(=2

SOBRE: PRIMERA FASE DE SELECCION

En forma bien visible y sin que sea precisc para su leclura abnr el mismo, se consignarad ko
siguienie:

“FASE DE SELECCION PARA LA ADJUDICACION ¥ VENTA, MEDIANTE PROCEDIMIENTO
ESTRINGIDO, DE LA PARCELA A1-1A, AR1 "TEMPRANALES" DESTIMADA A LA
ROMOCION DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA™.

Licitador: MIF:

Damicilio:

Teléfono y Fax:

Corren electranico:

Fecha y firma:

1. Respecto a Ia capacidad para contratar:
Este sobre contendra los siguientes documentos, en originales o copias:
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A. Capacidad de obrar,

A.1. Si fuese empresa debera presentar escritura de constitucion o modificacion. en su A,
inserila en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible confarme a la
begislacion mercantil que le sea aplicable, Si no lo fuere, la escrilura o documento de
constitucion, estatutas o aclo fundacional en los que consten las normas por las que se
regula su actividad, Inscrilos, en su caso, en el comespondiente Registro oficial, asi como
el Codigo de Identificacidn Fiscal (CIF), todo ello en original o copia que ienoa el caracter
de auténtica conforme a la legislacidn vigente, o folocopia compulsada por funcionario
habilitado para eilo. Eslos documentos deberan recoger el exacto régimen juridico del
licitador &n &l momenta de |a presentacion de la proposicién.

A.2. 5i se trata de empresario individual, el DNI o documento que, en su caso, le sustiluya
reglamentariamente, en copia gue tenga el caricter de auléntica conforme a la
legislacién vigente, o fotocopia compulsada por funcienario habilitado para elig.

A3. Cuando se trate de empreseros no espaioles de Estados miembros de la Unidn
Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo, fa capacidad
de cbrar se acreditara mediante su inscripcidn en un registro prafesional o comearcial,
cuande este reguisilc sea exigido por la legislacion del Estado respecive, o la
presentacicn de las cerificaciones que se indican en el Anaxo | dal RGLCAP, parz los
contralos de servicios.

Tendran capacidad para confrafar con el sector publico las empresas no espafolas de
Estados miembros de la Union Europea que, con arreglo a la legislacian del Estado en
gue estén establecidas, se encuentren habilitadas para realizar |a prestacion de gus se
trate. Cuando 3 legislacién del Estado en gue se encuentran establecidas estas
BMpresas exija una sulorizacikdn especial o la perenencia a una determinada
ofganizacion para poder realizar la prestacion de que se frate, deberan acreditar que
cumplen este requisito,

i
|: Y A4, Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior,
III'. | informe de la Misidn Diplomatica Permanente u Oficina Consular de Espafia del lugar del
| domicdio de la empresa en el que 2 haga constar, previa acreditacién por la empresa,
ﬁ"ﬂ [ que figuran inscritas en el Registro local profesional, comercial o analoge, o en su
\ .'I - defecto, que acidan con habitualidad en & trafico local en el ambito de |as actividades a
! \ las que e extiende el objeto del contrato.

ol'—‘) lgualmenie deberan acompafar informe de la Mision Diplomatica Permanenie de Espadia

o de la Secretaria General de Comercio Exterior del Ministerio de Indusiria, Turismo y
Comercia sobre la condicidn de Eslado signatare del Acuerdo sobre Contratacian
Plblica de |la Organizacion Mundial del Comercio, siempre qua se trate de confratos
sujetos a regulacién armaonizada o, en caso confrario, el informe de reciprocidad a que se
refiare al articulo 44,1 de la LCSP.

A.5. Documentacion acredilativa de la habiltacidn empresarial o profesional precisa para |a
realizacion del contralo, en su caso, salvo que se aporte certificecidn de clasificacion en el
que conste dicha habilifacidn,

AE. Las empresas exiranjeras presentardn su documentacidn traducida de forma oficial al
castellana.

S
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2. Apocderamiento.

Los gue comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o representen a una persona
juridica, deberan acompafiar también poder acreditative de su representacion, todo ello en criginal
o folocopia. lgualments deberd presentar folocopia del DN, de la persona a cuyo favor se
olorgo & apoderamiente o representacidn. Si el documento acreditativo de la representacion
contuviese delegacion permanente de facullades, debera figurar inscrita en el Registro Mercantil.

3. Declaraciones relativas a no estar incursos en prohibiciones e incompatibilidades para
contratar con la Administracién, de estar al corriente en el cumplimiento de
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y de que no existen deudas en
pericdo ejecutivo con el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes.

Declaracién responsable de que el empresario, si se tratare de persona fisica, o la empresa, sus
administradores y representantes, si se tralare de persona juridica, asi como el firnante de la
proposicion, no estan incursos en ninguna de las prohibiciones e incompatibiidades para
contratar senaladas en &l articulo 48 de la LCSP, en los lérminos y condiciones previstas en el
mismo, Esta declaracion comprenderd expresamente |a circunstancia de haltarse al corriente del
cumplimiento de |as obligaciones fributarias y con la Segurdad Social impuestas paor las
disposiciones vigentes, asi como de no tener deudas en periodo ejeculive de pago, salva que
estuvizran garantizadas, con el Ayuntamiento de San Sebastidn de oz Raves.,

>
o
5 4, Declaracion relativa a las empresas quo estén obligadas a tener en su plantilla
= e trabajadores con discapacidad.

: Declaracién responsable, por la que, de resultar adjudicatario, asume la obligacion de tener
; empleados, durante |a vigencia del contrato, trabajadores con discapacidad en un 2 por 100, af
manos, da la plantilla de la empresa, si asta alcanza un ndmere de 50 o mas frabajadores y el
confratista esté sujato a tal obligacidn, de acuerdo can el articulo 38 1, de la Ley 13/1982, da 7 de
{ abril, de Integracién Social de Minusvakdos, o la de adoplar las medidas aliernalivas
! | desarrclladas reglamentariamente por el RO, 38472005, de B de abril. En esta declaracion se

hara constar, ademas, gque asume iguaimente la obligacion de acreditar ante &l drgano de
L | ¢ confratacion cuanda le fuese requerido durante Ia vigencia del contrato, o, en todo caso. antes de
\ {1 e devolucion de k2 garantia definitiva, 2f cumplimiento de la obligacion anteriormente referida.

5. Uniones temporales de empresarios.

Parg que en la fase previa a la adjudicecidn s=a eficaz la unién temparzl frente a la
Administracién deberan presentar, todos y cada una da los empresarios, los documentas exigidos
en la presante clausula, ademas de un escrito de compromiso solidario en el que se indicaran; los
nombres y circunstancias de los que la constituyan; la participacion de cada uno de elflos; a
asuncidn del compromiso de constituirse formalmente en unién temporal en caso de resuliar
adjudicatarios v la designacion de un representanie o apoderado dnico de [a unidn con poderas
bastantes para ejercitar los derechos y cumplic las obligaciones que del conirato se derven. El
do documento debera estar firmado por los representantes de cada una de las empresas que
ponen la unicn

especto a la determinacion de |a solvencia ecanomica y financiera y (écnica de la unién temporal
¥ 8 sus efectos, se acumularan las caracteristicas acreditadas para cada una de los integrantes
da la misma.

En el supueste de que el contralo se adjudicase a una unién temporal de empresarios, £sia
acredilara su constilucidn en escritura pablica, asi como el CIF asignado a dicha unidn antes de la
farmalizacion del contrate. La duracion de |a unidn serd coincidente con la def contrato, hasta su
exlincion
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6. Jurisdiccion de empresas extranjeras.

Las empresas exiranjeras deberan presentar declaracidn de someterse a la jurisdiccion de oz
Juzgados y Tribunales espafioles de cualguier crden, para todas las Incldencias qua de modo
direcio o indirecto pudieran surgir dei contrato, con renuncia; en su caso, al fuerg jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponderies,

7. Garantia provisional.

Para presentar oferta en la primera faze para optar a la invilacidn a licitar en la adguisicin da |a
parcela A1-1A, de Tempranales, los interesados han de presentar como  garantia de
mantanimiento de la oferta, el 3% del precia tipo de la licitacion, que debera constituirse mediante
aval conforme al Modelo que consta como Anexo | del presente Pliego. Esta garantia serd
devuelta de oficiz a aguelics interesados en licitar que, finalmente, no hayvan sido invitados a
participar en la fase segunda del proceso. A las empresas invitadas que finalmente presenten

= oferta no se les develvera este aval para garantizar el mantenimients de su oferta
=y Se justificara mediante mandamiento de ingreso ante la Tesoreria Municipal el haber constituida
Ty la garantia provisional por el importe die ciento diez mil, trescientos setenta y tres con treinta y un

céntimos (110.373,31 €) equivalenfes al 3 % del precio de venta de parcela.
La no presentacion de la garantia provisional sera causa de exclusion a la licitacktn

= —=_ 8, Empresas pericnecientes a un mismao grupo.

Las empresas perlenacientas a un mismo grupa, entendiéndose por tales las que se encuentren
i 2n alguno de los supuestos del articulo 42 1 del Cadigo de Comercio y que presenten distintas
I_,/ﬁ\\ proposiciones para concurrr individuaiments a la adjudicacion, deberén presentar declaracion en
1 % laque hagan constar esta condicitn
| Y\ Tambign deberan presentar declaracion explicita aquellas sociedades que, prasentando distintas
\ | proposiciones, concurran en alguna de los supuestos alternativas establecidos en el articulo 42.1
\ | del Cadigo de Comercio, respecto de los socios que [a integran,

\‘\‘ (9‘ Todos los licitadores deberan sefalar un domicilio para la practica de notificaciones.

/,Iﬁ'-m!rnas de |os datos reflejados en el exterior del sobre, el licitador incluira en el mismo, haja con
sus datos en la que se indicard una direccion de correo electrdnico y un numero de teléfanc y de
fax, donde podra notificarse cualguier incidencia relacionada con el procedimianto.

10, Promocion de la parcela:

El licitador que oferte desarroliar ia promocion de fa parcela que, en su caso, le sea adjudicada,
actuando como gestor de terceras personas, asi lo hard constar &n su oferfa medianie la inclusian
e &l presante sobre dal Anexo n® Il.

simismo, el icilador pedra aportar cuantos ofros datos sean precizos a su uicio para al axacio
miento da la promocién que pretende desamrollar.
n lodo caso, 2l licitador que resulte adjudicatario de una parcela en calidad de gestor de terceras
PErSONas 5era siempre responsable solidario del cumplimianto de [as obligaciones derivadas de la
adjudicacién ante el Organo de Confratacion, y asl se hard constar en cuantos documentos
estime oportuno el Organo de Confratacion

11.- Documentacidn acreditativa de solvencia técnica, profesional y econdmica a efectos
de aplicar los criterios de seleccidn de candidatos (fase primera de procedimiento)
previstos en la clavsula 7.1 del Pliego.
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En concrelo se aparlara relacidn de demandantes de vivienda da la antidad licitadara, qua camo
minimo incluya 84 demandantes de vivienda y una reserva de expectantes de al manos el 25%
del total de viviendas a adjudicar, especificanda para cada una la posible residencia o trabajo en
San Sebastian de los Reyes.

12.- Lugar de presentacion de solicitudes de participacion

Las solicitudes de participacion y las oferas posteriores deberan ser presentadas en |as oficinas
de lz Empresa Municipal da Suelo y Vivienda de San Sebastian de los Reyes, 5.A4.U calle Acacias
nomera & local B de San Sebastan de los Reyes (28701-Madrid), leléfono 91 658 OF 17, en
horana de B a 14 horas de lunas a viemes.

FASE SEGUNDA: FASE DE LICITACION PARA ADJUDICACION DE LA PARCELA

Los candidatos seleccionados serdn invitados a presentar sus propuestas en el plazo gue se

- sefigle en la invitacion que nunca podra ser inferior a 30 dias naturales. En ka2 invifacidn se hara
—*  contar el lugar, dia y hora de presentacién de proposiciones asi comao, el lugar diza y hara en qua
=y s@ reunira la Mesa para |a aperiura de plicas y la proposicion de adjudicacion provisional de la

=) presanta licacian

— Contenido de las ofertas de licitacidn. La documentacidn gue se presantara en esta segunda

o N faze constara de!

SOBRE "1" - DOCUMENTACION TECNICA

” II/ % En forma bien visible y sin que sea preciso para su lectura abrir el mismo, se consignard lo
Y siguiente:
".\ | “FASE DE LICITACION PARA LA ADJUDICACION ¥ VENTA, MEDIANTE PROCEDIMIENTO
|-RESTRINGIDO, DE LA PARCELA A1-1A, AR1 “TEMPRAMALES" DESTINADA A LA
ROMOCION DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA™,
_icitador: MIF;
Domicilic:

c_\,."__fl'-'elél‘nnn y Fax:
2 Correo electrénico:
Fecha y firma:

Se Incluird en este sobre toda la documentacion técnica que el licitador estime pertinente a
efectos de acreditar los criterios de valoracion técnicos previstos en la cliusula 7.2 do este
pliego. En todo caso se aportara:

1. Propuesta técnico-arquitectonica:

» 3e presentaran planos en formato UNE A3 a escala grafica definida, de todas las
plantas diferentes del edificio, alzados y secciones, asi como plano de
emplazamiento de la edificacion en la parcela y accesos propuestos,

= Se presentaran en un maximo de 2 planos formate UNE A3 secciones
construciivas representalivas de la fachada v de cuanios elemenios considere al
autor, caracteristicos del proyecio,

« Oplativemente se podra presentar un masimo de 2 planos en tamato UME A3
con imagenss represenistivas de la volumetria yio detalles significatives del
proyecto.
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» Memeria descriptiva y justificativa del proyecto en un maxime de 2 DIN A4,

» Se presentaran cuadros de superficies Gtiles, construidas v  edificadas

computables (& efectos del compulo de la edificabilidad) de todas las plantas de!
edificio.

» Se presantaran fichas de cada tipo de viviendas proyectadas en las que se
incluyan las superficies Gtiles de las diferentes dependencias de las mismas,
acompafiadas del plano correspondiente a cada una de ellas. (ficha 6 de I3
documentacidn aneja a presentar para la calificacién provisional). (ver modelo en
Anexo n® 1),

« Como anexo a la memoria se presentaran igualmente rellenas las fichas nimeros
1 y 2 de la documentacidn aneja a prasantar para la calificacion provisional (Ver
madelo en Anexo n® V)

= 35e presentaran plancs de cada una de las plantas en los que se grafiaran con
palilineas en colores diferenciados las envolventes comespondientes a fas
superficies construidas propias de cada vivienda (cerradas y exteriores anejas),
de lag zonas comunes y las descontadas a los efectos del computo de la
edificabilidad. Se incluirdn textos comespondientes a estas superficies

# La informacion contenida en estos planos se aportara ademas en soparte
informatico en fichero de exiension DWG que pearmita su comprobacian. (CD,
CVD o pandrivea)

Memoria de calidades de la promocidn, fachadas, cubiertas, acebados interiores,
carpinierias, instalaciones, aparatos vy mecanismos, aic., incluida Iz urbanizacién interior
y €l cerramiento. Estas calidades serdn definitivas y vinculadas al presupuesto de
adjudizacion, salve narmativa de aplicacién en contra. Maximo 3 UNE A4,

Plan de tiempos de fa pramocin (programacion), en el gque se indique los hitos mas
Impartantes de la pramocion y la obra, especialmente el plazo para la solicitud de las
licancias de obras, plazos de inicio y terminacion de las obras de edificacién a partir de la
obiencidn de la licencia y plazo para iniciar la entrega de |as viviendas, Se desarrollara
en formate UME A3 en diagrama de barras.

Memoria y valoracion, en su caso, de mejoras que se introducen en el proyeclo, de
edificacion, basadas en los criterios de edificacidn sostenible, especialments las
relacionadas con ahomo energético, ahorra hidrico, calidad acustica y optimizacion del
mantenimignto, con relacidn a fas exigencias minimas establecidas en |a Legislacidn y
normativas tacnicas aplicables. Se desarrollard en un maximo de 3 UNE A4

Fropuestas que representen una ventaja objetiva a la promecion, lakes coma, antra otros,
las instalaciones, los semvicios o los equipamientos comunitarios que mejoren los
servicios e instalaciones basicas en, entre ofras. el tratamiente de las zonas verdes y
espacios hbres comunes en zonas deportivas, juegos de nifos, elc, A eslos efecios
deberan ser objetivas, no redundantes y ser valoradas justificadamenta por el ficitador,
no debiende consfituir en ningldn case, elementos basicos o habiluales de la ofera.
Maximo 3 UNE A4,

SOBRE “2" - ESTUDIO ECONOMICO ¥ PLAN DE ACTUACION

Sobre cerrado en el que en al extarior, en farma bien visible y sin que sea preciso para su lectura
abrir el mismo, se consignara o siguiente:
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“FASE DE LICITACION PARA LA ADJUDICACION ¥ VENTA, MEDIANTE PROCEDIMIENTO
RESTRINGIDO, DE LA PARCELA A1-1A, AR1 “TEMPRANALES" DESTINADA A LA
PROMOCION DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA™,

Licitador: MIF:

Domicilio:
Toeléfono v Fax:
Corren alectronico:
Fecha y firma:

En él se incluira toda la documentacidén acreditativa de los criterios de valoracién de
viabilidad econémica y plan de actuacion previstos en la cliusula 7.2 de este pliego en
orden a la adjudicacion. En todo caso se aportard:

1. Estudio econdmico-financiere que ampare Iz viabilidad econtmica de la promocian.

2, Programa de la promocion, gue incluird: Fecha prevista de presentacidn del Proyecio
" Basico para solicitud de Calificacidn Provizional, Fecha prevista de finalizacion del
—— Provecto de Ejecucidn; Fecha de solicitud de Licencia de Obras; Fecha prevista de
ablencién de la Calificacién Definitiva v de la Licencia de primera ocupacidn, fecha

prevista de escrituracién y de enirega de las viviendas.

3. Cuadro de superficies ¥ precios finales de venta de las viviendas, garajes y anejos

= =] vinculados a las mismas, oblenidas en base al anteproyecto presentado, a las calidades
g Z - oferiadas previstas v a los gastos estimados.
- R
: 4. Compromiso de transmesidn de las viviendas a edificar sobre las parcalas a adjudicar a
‘/,__\\ solicitantes de vivienda gue cumplan, con independencia de los legalmente establecidos,
los requisitos establecidos segin modelo de compromigo del Anexa WV,

| b 8§ S incluira un listado ordengdo de optantes a adjudicatarios o compradores de las
! A viviendas y anejos edificedos en el gque se incluird para cada uno de ellos:
\ \ documentacion que acredite el cumplimiento por parte del comprador de las condiciones
de acceso a la adquisicion de una Vivienda con Proteccion Publica de acuerdo al

\ I Decrefto 742008, de 30 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas con
| Proteccidn Publica de la Comunidad de Madrid, declaracidn del comprador de aceplacian

. del plan de pages, que al efecto preparara el ofertante para cada tipologia de vivienda y

ex anejos inseparables, particularizado para 3 tipologia @ la que opta; certificado del

empadrenamiento municipal en San Sebastian de los Reyes y anligledad en el misma,
en su casz;, documenio acreditativo de confratacion en empresa radiceda en San
Sebazlian de los Reves indicando su antigiedad, en su caso; acreditacidn de haber
formado parte de listado que antericrmenta han optado a la adjudicacién de viviendas
protegidas en San Sebaslian de los Reyes, en su caso,

SOBRE “3" - PROPOSICION ECONOMICA

bre cerrado en gl que en el exterior, en forma bien visible v sin gue sea preciso para su leclura
abrir gl misma, 52 consignara 1o siguienie;

“FASE DE LICITACION PARA LA ADJUDICACION ¥ VENTA, MEDIANTE PROCEDIMIENTO
RESTRINGIDO, DE LA PARCELA A1-1A, AR1 "TEMPRANALES" DESTINADA A LA
PROMOCION DE VIVIENDAS CON PROTECCION PUBLICA".

Licitador: MIF:

Damicilic:
Teléfono v Fax:
Correo electrénico:
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Fecha y firma:.

Mo sa aceptaran aquellas proposiciones gue lengan omisiones, errores, o tachaduras que impidan
conacer claramente lo que a juicio del Organc de Confratacion se estima fundamental para
considerar la ofarta

Mingun licitador podra suscribir mas de una oferia por parcela: coma licitader Unico o en unidn con
otras empresas. La contravencion de este principio producira | rechazo de todas las ofertas por
&l presentadas,

En el sobre se incluira, la Oferta econdmica, que se presentard conforme al modelo que se
acompafia al Pliego como Anexo VI, el precio gue offece para el pago de la parcela, la
aceplacion, a tedos los efectos, de |a cantidad alzada sefalada como precio nico, asimisma, se
presanta la forma de pago del precio de ia parcela.

7 Criterios a tener en cuenta para la_seleccion de participantes y, de entre los
seleccionados, para la adjudicacion de la parcela.

7.1.- Criterios de Seleccién de candidatos (Primera fase del procedimienta)

Del total de soficitudes presentadas y que rednan los requisitos que exige el presents pliego, |a
Mesa seleccionara an un plazo maxima de quince dlas cinco empresas participantes, atendienda
a los siguientas crilerios.

* Vaolumen de negocio acreditado en los tres dllimos elercicios, siendo necesario haber
superado un volumen, en el citade periodo, de 10.000.000 de euros para poder ser
salaccionado,

» Experiencia en promacitén y gestidn de viviendas de VWP, siendo necesario acreditar un
volumen minimo de gestian y entrega de al menos 500 viviendas en los Oftimos tres
Bjercicios.

* Idoneidad del personal lécnico de |la empresa licitedora para el desarrollo de esta
promocion. El personal adscrito a la promacidn habra de acreditar un minimo de tres afos
en funciones proplas de gestidn y promocion de viviendas.

= Presentacion de listado de demanda estructurada, sefialande diferenciadamente los
empadronados en San Sebastian de los Reyes, o contratados en el municipio, con un
minime de tres afios de antigiedad a fecha de presentacian de ofertas

7.2.- Aspectos econdmicos y técnicos para la adjudicacion del contrato. (Segunda
fase del procedimiento)

1. Anteproyecio de disefic de la promocidn, apreciando singularmente la solucién de
conjuntc en aspectos urbanisticos, arquitecténices, funcionales, y del impacto ambéental y
estético y el ajuste al programa inmobiiario establecido en el punte 3 del sobre “1°. Esle
apartado se valorara con un maximo de 25 puntos.

2. Mejor porcentaje superficie Ofill'superficie edificable de la promocion. Este apartado sa
valorara con un maxima de 5 puntos.

3. El Plan de Actuacion con plazo de ejecucion, valordndose el acortamiento razonable de
ios plazos, |a calidad de la propussta econdmica financiera que garantice la viabilidad de
la promocidn. Este apartado se valorara con un méaximo de § puntos.

4. Estudio de viabilidad, y |a calidad de la propuesta econamico finenciera que garantice la
viabilidad de |la promocion, se valorara la propuesta que supanga un menor coste unitaria
¥ la que aun suponiendo un incremento de este sea justificable por un mener coste de
mantenimienio. Este apartado se valorara con un maximo de 15 puntos
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5. Medidas adopladas para la promocién de vivienda sostenible, propuesta de disefio y
malteriales que faciliten el mantenimiento del edificie en las condiciones expresadas en el
apartado recegido en el punto 5, sobra *1" del presente pliego en materia de edificacion
sostenible y su coherencia con el estudio da viabilidad econtmica de la promocidn. Este
apartads sa valorard con un maxime de 10 puntos

B. Memoria de calidedes de la promocion a desarrollar, incluida 1as de urbanizacidn interior a
realizar, v su coherencia con el estudio de viabilidad econtmica de la promocian. Esta
apartado se valorara con un maximo de § puntos

7. Mejoras en malera de servicios a la edificacidn ofertada, v su coherencia con el estudio
de viabilidad econémica de la promocidn. Este apartado se valorard con un maximo de 5
puntos,

8. Valoracidn de demanda estructurada. teniendo en cuenta al ndmera de demandanies de
vivienda an la promocidn que acrediten |a residencia o lugar de trabajo en San Sebastian
de los Reyes y el haber formado parte de listados que anteriormenta se hayan presentado
a concursos para la adjudicacién de viviendas protegidas en San Sebastian de los Reyes.
Se adjudicaran 25 puntos 2 la lista que presente el mayor ndmera de candidatos que

, cumplan los dos requisitos y al resto proporcionalmente, Los candidatos que cumplan

e solo uno de los dos criterios baremables seran valorados al 50%. Los listados de
e demandantes de vivienda seran como minimo de 84 expectanles mas una reserva del
H,«-"_;ﬁ 25% de las viviendas a adjudicar. La puntuacidn a aplicar se hara sobre la base de 94
—t viviendas maximas a conslruir.
-_- — 8. Precio previsio de honorarios de gestion o beneficio a aplicar en la promocian de las
= b oo viviendas, valorado como imporie total, precio cerrado, hasta 5 puntos.,
m
al

- S soae. Si, después de este proceso, se produjesen empates, lendran prioridad aquellos concursantes
f . que na hubleran resultado adjudicatarios de parcelas municipales durante los dos Ultimes afos y
| Y 5, & pasar de todo, s& mantuviese el empate, =2 procedera a efectuar un sorteo plblico ante la
| Mesa de Contratacion,

El contenido integro de los sobres cbjalo de baremacion de cada oferte, caso de resultar

| adjudicataria del concurso, sera de obligado cumplimiento, y, en olro casao, estaran sometidos a
| s sanciones previstas en el presente Fliego.

C—-—?éﬁmnﬂﬁ

Provisional: 3% del precio de venta de la parcela, excluido el IVA.

Definitiva: Una vez adjudicada provisionalmente la parcela y con cardcler previo a la adjudicacién
definitiva y formalizacion de la compraventa, el adjudicataric habra de presentar garantia

diante Aval bancario conforme al Modelo que consta como Anexa | o an cualguier ofra forma
prevista en |a Ley de Contrates del Sector Puablico, por importe del 5% del precic de adjudicacion
(sin IVA), y a fin de garantizar la exacta ejecucion y cumplimiento de las chligaciones derivadas
para el adjudicatario de este Pliego hasta la entrega de las viviendas. Este aval se devolvera una
vez cumplidas todas las referidas obligacionas.

8,- Procedimiento de adjudicacion.

9.1.- Primera fase, seleccidn de candidaturas a efectos de ser invitades a la
licitacién,

9.1.1.- Plazo de presentacion de candidaturas a la licitacion
12
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El dia que se cumplan quince dias naturales contados a parlir del dia siguiente a aquél en gue
tenga lugar la publicacidn del anuncio an el B.O.C. M., salvo que coincida en sabada, dominge o
festivo, en cuyo caso sera el siguiente dia habil,

8.1.2.- Lugar de recepcion de candidaturas a la licitacidn

Entidad: Empresa Municipal de Suela v Vivienda de San Sebastian de los Reyes, de B:30 a 14:00
horas.

Dromicilio: Cf Acacias n® B, local B,

Locelidad: 28703 San Sebastian de los Reyves (Madrid).

En cualguier oficina de correas, hasta las 24 horas dal dia que finalice el plaze, justificando la
fecha v hora de imposicion del envio y anuncianda al drgano da contratacién la remision de [a
oferta mediante télex, fax (91 653 91 86) o telegrama en &l misma dia,

9.1.3.- Calificacion de la documentacion presentada acreditativa de los requisitos
de capacidad v solvencia de los candidatos a licitar.

. 1.- Entidad: Mesa de Contratacion
d__j 2.- Lugar: Sala de Reuniones de Edificio de Servicios Econdmicos

. =~} 3.- Domicilio: Plaza de la lglesia 7-4°
~— 4.- Localidad: San Sebastian de los Reyes 28701 (Madrid)
e — 5- Fecha! el dia habkl que se publigus en el perfil del coniratante del Ayuntamiento de San
2 -::’__,. Sebaslian de loz Reyes yo, en su cazo, mediante comeo electrdnico a los candidalos.
L 6.- Hara: 10,00

Constiluida = Mesa de contratacion @ los efeclos de celificacién de la documentiacion, si sa
observasen defectos u omisiones subsanables en la documentacién presentada, se comunicara a
los interasados mediante telefax, correo electrénico, o cualquier ofroc medio que permita temer
constancia de su recepoion por gl interesado, de la fecha en que se reciba y del contenido de la
icomunicacian, concediendole un plazo no superior 3 tres dias nalurales para que ks licitadores
5 cornifan o subsanen o para que presenien aclaraciones o documentos complamentarios.

A
' g
A / Una vez calificada la docurmentacion y realizades, si asi procede, las actuaciones indicadas, la
LS

HLF-P

esa procaderd a determinar |las empresas gue cumplen los criterios de seleccidn que se
esfablecen en el clausulado del presente pliege, con pranunciamienio expreso sobre los admitidos
a licilacidn, ot rechazados vy sobre as causas de su rechaza.

Conforme los criterios de seleccidn establacidas en al Pliego, la Mesa determinara 5 candidatas,

de entra los gue cumplan los reguisites de capacidad y de solvencia técnica y economica, a los

que se invitara, simultaneamente y por escrito, 8 presentar sus proposiciones en el plazo que se

especifica en este pliego v en I3 propia invitacion. La invitacion se  ajustara al contenido pravisto
nelart. 150 de la Ley de Coniratos del Seclor Plblico,

8.2.- Sequnda fase: Adjudicacién de parcela

8.2.1.- Plazo de presentacion de proposiciones a la licitacion

Las empresas invitadas a presentar proposicion o haran como fecha limite el dia que se cumplan
45 dias naturales contados a pariir del dia siguiente a aquél en que tenga lugar la notificacién de
[a invitacidn, salvo que coincida en sabado, domingo o festivo, en cuyo caso serd el siguiente dia
kil

8.2.2.- Lugar de recepcion de proposiciones,
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Entidad: Empresa Municipal de Suelo v Vivienda de San Sebastidn de los Reyas, de 830 a 14:00
horas

Domecilio: & Acacias n® &, local B,

Localidad; 28703 San 3ebastian de los Reyes {Madrid).

En cualquier oficina de correos, hasta las 24 horas del dia que finalice el plazo, justificando la
fecha y hora de imposicion del envio y anunciando al drgano de contratacion la remision de lz
ofarta mediants t&lex, fax (21 653 81 86) o telegrama &n &l mismo dia.

9.2.3.- Apertura piblica de los sobres 1, documentacion técnica, y sobre 2 estudio
econdmico y plan de actuacion de la segunda fase del procedimiento

En aclo poblico previamente convocado en el perfil del contratante del Ayuntamiento de San
Sebastidn de los Reyes, la Mesa abrira los sobres 1 y 2 de esta fase del procadimienta, de |2 que
solicitara al informe técnico perfinentes y cuantos informes  juridico y econdmicos considere
necasang, levaniando acla de lodo lo ectuado. Dicho informe técnico debera estar a disposicion
de la Mesa de Contratacidn con anterioridad a la celebracidn del acto publico de apertura da las
proposiciones acondmicas,

]

9.2.4.- Apertura puiblica del sobre con la oferta econdmica de la segunda fase del
procedimienta.

N

)

En acto plblico, en el mismo  lugar indicado anteriormenta, a las 10 haras, v en el dia gue sa
convoque en el perfil del contratante dal Ayuntamienta de San Sebastian de los Reyes y, en su
caso, por medio de correo electrdnico, la Mesa pandra en conocimienta de los licitadores el
resullade de la valoracion de los crilerios de adjudicacidn. Seguidamenie, se abrira &l sobre n® 3
*Proposicidn econdmica” de las empresas admitdas, dando lectura a las oferias, pudienda
salicitar [os informes técnicos que aslima convenignta respecto del contenido de |1a proposician

En esta misma convocatoria de la Mesa. a puerta cerrada, y dado que no se licita sobre el precio
| de la parcela se podrd proceder, a criterio de la Presidencia de la Mesa, a elevar al drgano de
. | contratacidn la propuesia de adjudicacidn pravisional,

\ [ 4
| |
L | f En cualquier caso, la adjudicacion provisiongl debera efectuarse en al plazo maximo de 30 dias
/ ,.J nalurales contados desde que finalice &l plazo de presentacidn de proposicionas.

=4 8.2.5. Adjudicaclsn

Previa  los tramites de calificacidn de las proposiciones presantadas por orden decrecients,
peticidn de los informes técnicos que considere necesario o evaluackin de ofertas por comilé de
expencs en los casos que legalmente proceda, fa Mesa de Contratacidn, en al plazo maximo de
30 dias desde |a apertura de proposiciones, elevara al drgano de contratacion propuesta de
adjudicacion provisional del contrato. El drgano de contratacién adjudicara provisionalmente el
contrato al lictador que, en su conjunia, presente la oferta economicamente mas ventzjosa,
mediante la aplicacion de los crilerios objelivos y subjetivas reflejados en el pliego de condiciones,
sin alendar exclusivamante al valor econémico de la misma, o podra declarar desiena la licitacion
cuando ne exista ninguna proposicion sdmisible de acuerdo con los criterios de adjudicacian,

Acordada la adjudicacion provisional se nolificara a todos los licitadores y sa publicara en al perfil
del contratante del Ayuntamienta de Sen Sebastidn de los Reyes o Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, siendo de aplicacidn io previsio en el art. 137 de la Ley de Contratos dal
Sector Publico en cuante a la informacidn que debe facilitarse a aquellos, fijgndose el plazo de
remigidn de 5 dias. En el plazo de 15 dias habiles desde la publicacion el adjudicatario habra de
presentar la documentacion sefalada en la clausula 9.2.6 de este pliego.
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Una vez presentada la documentacidn sefialada y constituida la garantia definitiva, dentro de los
diez dias habiles siguientes a la finalizacién del plaze para la presentacion de los citados
documentos la adjudicacidn provisional se elavara a definitiva, sin perjuicio de la eventual revision
de aguélla en via de recurso especial en materia de contratacidn

La adjudicacion definitiva se notificard individualmente a los licitadores y se publicard en el perfil
del contratante. En plazo maximo de 48 dias se publicara igualmente en el Boletin Oficial de ta
Comunidad de Madrd. En |la nofificacion al adjudicatario se le indicara fecha y hora para
comparecer en una Notaria de San Sebastian de los Reyes a efeclos de formalizar el contrato en
escritura plltdica,

Adjudicado definitivamente el contrato y transcurridas los plazos para fa interposicion de recursos
&in que se hayan interpuesto, la documentacion gue acompaha a las proposiciones quedara a
disposicion de los interesados. Si éstos no reliran su documentacidn en [0s [res meses siguientes
a la facha en que se les notifique |2 adjudicacion definitiva, la Administracion no estara obligada a
sequir custodidndola y se procedera a su destruccion.

9.2 6.- Documentacion a presentar por el adjudicatario provisional

El adjudicatario provisional debera acreditar ante &l drganc de contratacion hallarse al corriente en
el cumplimiente de las obligacicnes tributarias y con la Seguridad Sccial, a cuyo efecto se le
otorgara un plazo de quince dies habiles, contados desde el siguiente a aquél en que se publigue
aquéfia en el perfil de contratante del drgano de contratacion o en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, Dicha acredilacion se efectuara de acuerdo con lo siguignte:

Chbligaciones tributarias:

a) Original o copia compulsada del alta en &l Impuesle sobra Actividades Econdmicas en
el epigrafe correspondiente al objeto del contrato, siempre que gjerza aclividades sujeias
a dicho impuesio, en rekacion con las que venga realizande a la fecha de presentacion de
su proposicion, referida al ejercicio corriente, o el dltimo recibo, completado con una
declaracian respensable de no haberse dado de baja en la matricula del citado impuesto

Los suletos pasivos que estén exentos del impuesto deberan presentar declaracion
responsable indicando |a causa de exencién. En el supuesio de encontrarse en alguna de
las exenciones establecidas en el articulo 82 1 apariados e) y f) de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, texto refundido aprobado por Real Decrelo Legislativo 22004, de
5 de marzo, deberdn presentar astmismo resolucidn expresa de |a concesién de la
exencidn de la Agencia Estatal de Administracidn Tributaria,

Las agrupaciones y uniones temporales de empresas deberan acreditar el alta en el
impuesto, sin perjuicka de la tributacidn que corresponda & las empresas integrantes de la
misma,

b) Cerlificacion positive expedida por [a Agencia Estatal de |a Administracion Tribwtaria,
en la que se contenga genéricamente el cumplimiento de los requisitos establecidos en el
articulo 13 del RGLCAP.

¢} Ademas, el adjudicatano provisional no debera tener deudas en periodo ej@cutivo de
pago con el Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes, salvo que las mismas
estuviesen debidamente garantizadas. El cerlificado que acredide la inexistencia de
deudas s aportard de oficio por la Administracién Local.
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Ohligaciones con la Segundad Sacial;

a) Cerificacion positiva expedida por la Tesorerla de la Seguridad Social, en la que se
contenga gengricamente &l cumplimienta de los requisitos establecidos en el articulo
14 del RGLCAP.

Garantia definitiva v gastos de licitacion

Asimismo, an el citado plazo de diez dias habiles se presenlara la documentacion acreditativa de
la constitucion de la garantia definitiva asl como los justificantes correspondientes al page de los
anuncios de licitacidn y, en su case cualkquier ofro documento acreditative de su aptitud para
conlratar qua [2 fuera exigible.

10.- Renuncia o desistimiento a la celebracion de contrato,

La propuesta de adjudicacidn praovisional de la mesa de contratacidn no crea derecho alguno en
favor del emprasario propuesto, que no los adquirird, respecto a la Administrecion, mientras no sa
Iz haya adjudicado definitivamente el confrata por acuerdo del argano de contratacicn

Comesponde al drgana de contratacion por razones de inferés pdblico debidamente justificadas

=y renunciar @ calabrar un contrato antes de la adjudicacion provisional. También podra desistir de la

o adjudicacion antes de la adjudicacidn provisional cuando se aprecie una infraccidn no subsanable

oy _‘Sé-ﬁ. de las normes de preparacion del coniralo o de las reguiadoras del procedimiento de

2 adjudicacidn. En estos casos al drgano de contratacidn compensara a los licitadores por los
" gastos an que hubtieran incurride hasta un maximo de 600 €,

11.-Farmalizacion del contrato o del precio

| A El contrato =& perfeccionara mediante la adjudicacion definitiva realizada por el drgano de
, '-.II cantratacion, farmalizandose en documento administraliva dentro del plazo de diez dias habiles a
\ . contar desde el siguiente al de la netificacion de la adjudicacion definitiva del mismo.

i . El contrato se podra formalizar igualmente en ascritura pdblica, en el mismo acto de formalizacion

(i en documento administrativa, a peticion del adjudicatario, comiendo de su  cargo los gasios
\ . derivados de su atorgamiento. En este caso el contratista debera entregar a la Administracion una
| copia legitimada y una simple del citado documento en &l plazo maximo de un mes desde su

[..-__,r' formalizacion.

En &l aclo de oforgamianta de contrate administrative y, en su caso, escritura publica, al
adjudicatario debera abonar en precio de venta de la parcela, junlo con el Impuesto del Valar
| Anadido al ipo legalmente vigenle en esa fecha,

En el caso de que el adjudicatario no ingrese, dentra del plazo sefalado en el parrato anterior, [os
gastos o la cantidad por la que le fue adjudicado el bien, decaera aulomaticamante en su darecha
se acordara la pérdida de la fianza provisional, asi como al resarcimients al Ayuntamianto de
n Sebaslidn de los Reves de los dafos v peruicios que hublera podido ocasionarle y, sa
adjudicara el bien patrimonial al siguiente o siguientes por el orden de sus respectivas
propasiciones antes de procader a una nueva convocatonia, siempre que cubran al lipa orginal

judicacio siguiente mejor

Cuando no proceds lz sdjudicacion definifive del contrato 2l licilador guee hublesa rasuiltado
adjudicataric provisicnal por no cumplir éste les condiciones necesarias para elio, antes de
proceder @ una nueva convocatoria |8 Administracion podrd efectuar una nueva adjudicacion

16

Plogo Chiusulas Adminsiralivas para i adudicacion y venla, medianie pracecsminnio resinngado. de - ta parcola A1-14 deslinada
7 la pramecion de vrondas con Proleccian Pibica enal seclor ARY “Tempranaoles de San Sebaslian de los Reyes




L]
aeeew
ATUNTAMIENTO DE

San Sebastian
de los Reyes

provisional al licitador o liciladores siguientes a aguél, por el orden en que hayan quedado
clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuese posible y que el nuevo adjudicatario haya
prestado su conformidad, en cuyo caso se concedera a éste un plazo de diez dias habiles para
cumplimentar la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias y con la Seguridad Soclal y cualesquisra ofros documentos acreditativos
de su aplitud para contratar que le reclame el droano de contratacion, asi como constituir la
garantla procedenia

El organo de contratacion no podra declarar desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o
proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en &l pliego.

13.- Oblinaciones, gastos e impuestos exigibles al adjudicatario.

El contrato s2 ejecutard con sujecion a las clausulas del mismo y de acuerdo con las instrucciones
gue para su inlerpretacion diera al contratista la Administracian,

Son de cuenta del contratista los gastos e impuestes, anuncios, ya sea en Boletines, Diarios

. Oficiales, o en cualquier medio da comunicacion, los de formalizacion del contrato en el supuesio
e de elevacion a escrilura piblica. Asimismo, vendra obligado a satisfacer todos los gastos que |a
-t empresa deba realizar para el cumplimiento del contrato, como sen los generales, financieros, de
g seguros, transportes y desplazamientos, materales, instalaciones, honorarios del personal a su

L= cargo, de comprobacidn y ensayo, lasas y loda clase de tributos, el IVA v cualesquiera otros que
P pudieran derivarse de la ejecucion del contrato durante la vigencia del misma.

ﬂ‘—-‘-#ﬂ Tanto en las ofertas que formulen los licitadores como en las propuesias de adjudicacion, se
) entenderan comprendidos, a tedos los sfectos, los tribulos de cualguler Indole gue graven los
diversos conceptas.

L T
Mo obstante, en lodo caso, en la oferta econémica, se indicard como partida independiente &l
importe dal Impueste sobre el Valor Afiadido (IVA),
|

Los gastos del anuncio de licitacion tendran un limite de 3.000 €.
L]

L} ,-’:'H.a Entrega de la parcela.
I“| I.

l"'._ a disponibilidad fisica de |a parcela en favor del adjudicatario tendrd lugar en & momenio del
= ctorgamienio de contrato administrativo v, en su caso, escritura pablica de venta.

Si la urbanizacion general de la zona en que se encuentre la parcela no estuviese en ase

mamenio terminada, se podra simultanear la obra de pramocidn con 18 de urbanizacion general,

de acuerdo can las condiciones que especifiqus el Organo de Coniratacion. Pasada la fecha del

/,l debedo inicio da obras sin que hubieran comenzado, se incwrrire por gl promotor en causa de

resolucian de plenoc derecho de la adjudicacidn del suelo, accionable por el Organo de

Caontratacion segdn regula ta Clausula 19 del presents Pliego, v asi se inscribira en gl Registro de
Fropiedad.

15.- Devalucion

Lags fianzas provisionales, una vez Tormalizado el contraio administrative, seran devueslias de
oficio & los liciladores no adjudicatanics. Para el supuesto de que sa resalviera el confrata dantra
del afo siguente a la formalizacian del misma, los  licitadores, en el orden de  adjudicacidn que
hubiere resultado del procedimiento de adjudicacién, podran optar a la adquisicidn de la parcela,
consignando para ello |a fianza definitiva que fus exigida

Ui
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16.- Derechos y Obligaciones de |as partes

El adjudicatania de |a parcela vendra obligado:

1.- A dedicar la parcela a la construcclén de viviendas con Proteccion Poblica Basica,
servicios, instalaciones vy edificios complementarios incluidos en los planes de viviendas
protegidas, y segin lo previsto para la parcela A1-1A en el documents de planeamiento, haciendo
constar dichos extremos en la escritura de adjudicacidn v en 18 inscripcion de @ misma an al
Registro de la Prapiadad,

2.- A cumplir las ordenanzas y normas urbanisticas conlenidas en el planeamiento
urbanistico,

3.- Presentar, en la Direccion General de Amuitectura vy Viviends de la Consejeria de
Medio Ambisnte y Ordenacion del Terrltorio de la Comunidad de Madrid, la solicitud de |3
Calificacion Provisional de las viviendas, junto con tode la documentacidn necesaria a dicho fin,
asf como a solicitar 1a licencia de obras en el plazo de cuatro meses contades a parir de |3
formalizacion de la adjudicacion de la parcela. Iniciar las obras de construccén en &l plazo de dos
meses a contar desde la nolificacidn de la concesién de la cencla de edificacidn. Sin perjuicio de
lo dispuesto en [a legislacion de vivienda protegida para las calificaciones,

U

En tade caso, el adjudicatario debera justificar antes del comienzo de las obras haber abtenido Iz
Calficacion Provisional de Vivienda con Proteccion Publica destinadas al régimen que en cada
caso tenga afribuido, sin gue pusda dar comienzo a las obras sin haber obtenido las
autonzaciones administrativas exigidas al efecto.

\

JM

'\f

4.- A finalizar las obras en el plazo maximo de veinticuatro meses, ¢ en el plazo que
conste en su oferta, desde la concesidn de la licencia de edificacion, sin perjuicio de lo dispuesio
\ &n la legislacién de viviendas protegidas para las calificaciones,

| .- La parcela adjudicada y su respecliva promocion, en su caso, en curso, na podra ser
| transmitida globalmente mas que a olras entidades que tengan el cardcter v la condicion que se
/ (describe en la Clausula 5" del presente Pliege, y que obtengan ademds la previa auterizacion
/ ‘expresa del Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes. Se podra autorizar dicha transmision
Juandn el adquirente se subrogue en la plenitud de |as relaciones, derechos y obligacicnes del
éﬂ adjudicatario inicial, y cumpla a juicio del Ayuntamienta de San Sebastian de los Reyes, con las
condiciones da adjudl:a:mn.
Si se actuara sin la previa autorizacion expresa del Ayuntamienta de San Sebastian de los Reyes,
el o los infractores no podran oponer acciones 0 excepeiones posesorias, 8 185 que renuncian por
la aceptacidn del presente Pliego.

£ LE- 238 A0 £
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6.- Realizar a su costa la urbanlzacién interior de la misma, segln las condiciones
establecidas en el Proyecta de Urbanizacion

7.- El Proyecto de edificacitn, y su posterior gjecucion, no podra rebasar el volumen
fficable fijgdo para cada parcela en los documentos de planeamients para cada uso, y debera
respelar las cbligaciones y servidumbres impueslas por el Proyecte de Urbanizacion aprobado
con relacion a [as infraestructuras generales del poligono,
Tedos los Proyeclos deberdn contar obligatoriamente con una plaza de garaje y trasteros
vinculados a la vivienda y ofra plaza de garaje vinculada a no. Y deberan cumplir los requisitos
técnicamente precaptivos conforme a lo establecido en las Normas de la calidad de las Viviendas
con Proteccion Pablica de la Comunidad de Madrid,
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8.- Para las parcelas que incluyan dolaclones de equipamiento o centros de
transformacion, estaran obligados a llevar a efeclo, a su cargo, las respectivas cesiones ¥, 2n 5u
caso, la ajacucidn de las obras previstas. Dichas cesiones y cargas se reflejardn en la escritura
plbfica en que se formalice la compraventa de las parcelas,

9.- Los precias maximos de adquisicion o adjudicacion relativos a las viviendas, garajes y
olros anexos inseparsbles, serdn respectivamenie los contenidos en la oferta adjudicataria, y
deberan respetar en lodo caso los maximos sefaladas porla normativa vigente.
Queda absclutamente prohibido percibic cuzlquier sobreprecio, prima o cantidad distinta a Ia legal
y reglamentariamente establecida en el régimen que corresponda, asi como en &l desarrallo
posterior de las citados preceptos.
Asimisme, el adjudicatario, de conformidad con lo establecido en la Ley 57/1968 de 27 de Julio y
demas normativa legal, se obliga a concertar aval bancario suficiente o contrale de seguro que
garantice fa devolucidn del importe de Ies cantidades recibidas a cuenta del precio de Ia vivienda,
mas los intereses legales correspondientes, en caso de no oblener ka calificacion definitiva o no
terminar |as obras dentro del plazo fijado en la calificacidn provisional,

L — 10.- Seran de cuenta del adjudicataro lodos los gastos y tributos derivados de la
i adjudicacion incluido el impuesta sobre el incremento del valor de los terrenos de naturaleza

b _9 urbana; escrituracin & inscripcidn en al Registro da la Propiedad, asi como al imporie de las
= liquidaciones de cuanias licencias, autorizaciones y parmisos procedan; los impuestos y tasas de

- -r-_gj, cualquier clase que puedan gravar la conirata o la obra ejecutada, los de contratacidn y
& - suminisiros de energia electrica, 2léfono v agua necesarics para la gjecucion de las obras; los de

T vigilancia del ambito objeto de las obras durante el periodo de ejecucion; los de ramitacitn y
] obtencidn de los permisos de las instalaciones provisionales de obra; los de replantea y
: liguidacion de las obras; los de elaboracidn del Plan o Proyecio de Seguridad y Salud; y los de los
ai! materiales y medios gue hubiesen de emplearse para cumplir 8 normativa vigente en esta
T materia; 05 de tramitacién y legalizacion de las acomelidas de agua y energla eléctrica, los
ocasionados por el iotal de los ensayos v pruebas realizadas por orden de la Direccedn
Facultativa; asi como todos los demas que se originen segan |as disposicionas vigentas,

| 11.- El licitador deberd aporar demanda estruciurada, mediante |a enlrega de relacién
II -ordenada en ia que conste nombre v documento de identificacion (NIF & MIE), En a2 cilada
“elacidn deberan figurar la tolalidad de las perscnas que optan a la fulura adguisicion de cada
vivianda.
Caso de renuncia de algin adjudicatario o comprador deberd sustituirse por el siguiente
integrants del listade definitivo, hasta agotar el mismo, deblendo aportarse al nuevo confralo de
adjudicacidn o venia. Una vez agolado el islade definitivo, las sustituciones se realizaran por
integrantes del listado ce demanda municipal que aportara al pramotor o cooperativa la EMSY, de
enire las resernvas seleccionadas en el proceso de estruciuracion de la demanda para el seclor
Tempranales que fiene. la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de San Sebastian de los
Reyes.
22 permifiran modificaciones de los firmantes de los contratos de adhesidn o compra slempre
, 8l mengos, ung de los firmantes sea de los que figuraban en el contrato onginal y éste cumpla
guisito de residencia o trabajo en el municipio y demds requisitos exigidos an la normativa
vigenie vy la suma de los ingreszcs de los nuavos firmanfes estén dentra de las limiles
establacidos.
El ayuntamiento de San Sebaslian de los Reyes, a traves de la EMSY, asi mismo comprobara
que los  adjudicatarios corresponden & |os bensficiarios iniciales. en el momento de la
gscrituracion de las viviendas, o @n su caso, han sido cubiertas las bajas con Ios reservas de
dicho Listado. Para elio, se nolificara a la Empresa Municipal de Suelo y Vivienda de San
Sebastian de los Reyes, dia y hora de la firma de las escrituras y relacidn de los firmantes, para
poder designar representante que asista, =l se considera convenbente, a la firma de las
corraspondienies escnluras piblicas de compraventa,
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12.- El adjudicatario se compromate a cumplir con Ia totalidad de la normativa en materia
de vivienda con proteccidn publica o financiacidn cualificada de la administracion estatal o
autonémica, cuyo incumplimiento motivard la aplicacidn de sanciones derivadas de las
infracciones cometidas por el promotor, de acuerdo con ls regulacion establecida en la Ley

82003, de 26 de marzo, del régimen sancionador en materia de viviendas protegidas de |a
Comunidad de Madrid.

13.- Finalmente, el adjudicatario acapta y se obliga 2 observar las demas prescripclones y
condiciones confenidas en el texto integro del Presente Pliege, asl como las de la oferta por &l
prasentada, que rasultd adjudicataria del concurso,

17.- Condiciones para el desarrallo de las abras de con cci

Durante el fiempo del desarmolio de |a promocidn v |2 eecucion de las obras de edificacion, el
adjudicataric deberd respetar en lodo momento o8 siguientes condiclonamientos:

a) Para el desarrcllo de la ejecucidn de los trabajos, el promotor debera cumplr los
L e raquisitos pravistos en este Pliego, ademas de los establacidos en la legislacion y el
planeamiento vigentas, asl como, igualmenta los qua constan en el Anexo VII, relativo a

= la Policia de Obra.

-2

' 2
:L‘f b} Para todo ello, en el supuesto de que la parcela objeto de enajenacion no estuvieran
) = urbanizada, en el confralo que se suscriba con la empresa constructora de las obras de
A AR edificacion se inclulrd una cldusula en la gue se obligue a ésta dltima a fa firma con el
e Urbanizador de un Cenvenio de Colaboracidn para el Dasarrallo y Compatibilizacidn de la

d Obra de Urbanizacién con la de Edificacidn, en los t&rmings que se acuerden

= conjuntamente con al Ayuntamiento de San Sebastidn de los Reyes y que suscriba la

Entidad Promotora, la Empresa Conlratista de |a Edificacian y la Empresa Contratista de

la Urbanizacién, con el enterado de la Direccion Facullativa, tanlo de las obras de

Edificacién como de Urbanizacidn, v 8 garantizar su cumplimiento con el depdsito de un

I'\. aval por importe correspondients al 10 por 100 del precio de |l parcele, confarme al
"x__ .I . modelo gue consta como Anexo VL

L'
bY

\ _," l]ﬂ,- Limitaciones legales a la facultad de disposicidn
i

-;::'__'i‘*‘f'_"J La parcela ¥ la promocién de les viviendas con Proteccion Publica destinadas al regimen de
venia, edificadas sobre la parcela sdjudicada y transmitida, stlo podran ser objelo de nueva
transmisidén Inter vivos en las condiciones establecidas en su legislacion vigente v en la Cliusula
16 del prezenta Pliego.

18.- Causas de resolucidén del contrato
- La extincién de la personalidad juridice de I8 sociedad confratante.
- La declaracicn de concurse o la declaracion de insolvencia en cuslquier otro
procedimienta,

- Elmutuo acuerdo entre |la Administrecion y el contratista,

- El incumplimiento de las restantes obligaciones contracluales esenciales
espacificadas an la clausula 16,

- El incumplimiento de las condiciones astablecidas para el desarmmollo da las obras
de construccsdn.

= La falta de pago del precio.
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Cuzndo el contrato se rasuelva pof incumplimiento culpable del contratista, este debera
indamnizar a la Administracian de los dafios perjulcios ocasionados. La indemnizacion se hara
efectiva, en primer termino, sobre |a garantia constituida, sin perjuicio de la responsabilidad del
contratista en lo que se refiare al importe que exceda del de la garantia incautada.

El Ayuntamiento de San Sebastian de los Reyes podra incautar la garantia definitiva, total o
parcizimenie, en cualquier momanto anteriar al acuerdo de cancelacion da la misma, en caso de
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contenidas en la Clausula 16 y demas del
presente Pliego, y con independencia de la resolucion de la adjudicacion yio venta del suelo,

Denira del afo siguiente a la formalizacién del contrato resuelta, la Administracian se reserva la
facultad de adjudicar al siguiente mejor postor, sequn el orden de la licitacion, siempre que
cumpliera todes los requisitos necesarics para la adjudicacion, y previa constitucion de la garantis
definitiva exigible.

20.-Jurisdicelén etencia.

La jurisdiccian conlencioso-administrativa serd la competente para ConCoEr de las cuestiones
litigiosas surgidas sobre |a interpretacian, modificacién, resclucion y efectos de este conirato, ¥
para lo no previsto en €l regira lo en la Ley 3007 de Contratos del Sector Piblico y demas
disposiciones concordantes ¥ complementarias de Derecho Administrative, En defecto de esla
(Mimo seran de aplicacion las normas de Derecho Privado.

En todo caso, las partes aceptan y se someten a la compaiencia 1erritorial de los Tribunales cuya
iurisdiccian abargue e término municipal de San Sebastidn de los Reyes (Madnd).

ista ala L.C.S.P

del contra

El licitador s& somete expresamente a la legislacion de Contratos del Sector Poblico, y al presenta
pliego de clausulas administrativas particulares.

22.- Direccion de la gjecycion del conirato.

Comesponde & D. Alfionso Colon de Carvajal Gorosabel, Gerente de |a Emprasa Municipal de
Suelo y de San Sebastian de los Reyes o persona que designe en susiitucion.

San Sebastian de los Reyes a 28 de junio de 2010

EL JEFE DE SERMCIO DE CONTRATACION
[ g .
I
I\ '

Fdao Juan Carlos Sanchez Gonzalez
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ATYUNTAMIENTO DE

San Sebastian
de los Reyes

INFORME DE SECRETARIA E INTERVENCION

Examinado el precedente Pliego de Clausulas Adminisirativas Particulares para la
contratacion mediante procedimiento restningido v ordinanc  de le engjenacion de la parcela Al-
1A del Sector Temprangles de San Sebastidn de los Reyes, los funcionarios informantes
consideran que todas las Clausulas del cifado Pliego se gjustan a la legalidad vigente aplicable y
a3 aplo para regular el conirato que en su diz se formalice,

San Sebastian de los Reyes, 5 de juho de 2010

EL INTERVENTOR EL SECREFARIO GENERAL

Fdo, Javier frranz Paird. Fdo, Enrigue Seoca
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AYLINTAMIENTC DE

San Sebastian
de los Reyes

AMNEXO |
MODELO DE AVAL

La Entidad [Razon social del Banco, Caja de Ahorros, Sociedad de Garantla Reciproca o
Compaiia Aseguradora de Caucion] (en adelante, la “Entidad Avalista”), con domicilio a efectos
de notificacionss y requermienios en y en su nombre [nombre y apeliidos de los Apoderados],
con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun resulla de la verificacién de la
representacion de la parte inferior de este documeanta.

AVALA

|a nombre y apellidos o razdn social y domicifio del avalado], de conformidad con fa Ley 3002007,
de 30 de cclubre, de Contratos del Sector Publico, para responder de las obligaciones siguientas:

[detallese el objeto del contrato u obligacion asumida por @l avalade, indicando ademas si la
garantia es provisional o definitival anta el Ayuntamienta da San Sebastign da los Reyes (Madrid),
por imparte defcifra en nimeras] € ([cifra en letra] eurcs).

Este aval se olorga solidaramente respecio al obligado principal, con renuncia expresa al
beneficio de excusién y con compromiso de pago al primer requerimiento del Ayuntamiento de
San Sebastian de los Reyes, con sujecidn a los términos previstos en la Ley 30v2007, de 30 de
octubre. de Contrates del Sector Publico. en sus normas de desarrollo y en |2 normativa
reguladora de la Caja General de Depositos

tlugar ¥ fecha)
{razdin social de la entidad)
{firma de los apoderados)

[sello entidad avalista)
(" de registro de avales de la
entidad avalista)
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ATYUNTARMIENTO DE

San Sebastian
delos Reyes

ANEXD
PROMOCION DE LAS PARCELAS

D. oA, dasniciliado en ) con MIF n®

. &0 nombee propic o acluando en nombre v representacicn de . Bn 85U

condicién de Licltador en el procedimients [on adelante el Licitador) relativo a la parcela A1-14, DJD®
domiciliade en (o]

con MIF n? en pombré  proplo o actuando en nombre ¥ representacon

de . Bn su condicion de Premotor en el econcurse Pablico (en adelante ol

Promotor) relabva a la parcela A1-14, caso de que le resulte adjedicada al Licitadar
MAMNIFESTAN:
1%, Que el Licitador presenta oferia para la adgquisicion cormrespondients & la parcela n® A1-14
2% Que en su ofeda el Licitador incorpora la decision de desarollar la promocion de la parcela A1-14,

achendo como gesiorn de: , gue actuard como Promotor de kB edificacién a elecutar
sobre b parcela gue le sea adjudicada

El Promotor ciado, cuenia con los dajos siguienies:

a] Constitucian:

e a. Motario:
: b, Fecha:
c. MW Profocolo:
d. Domicilio;
aj Inscripcidn Rogistral: nurners;
e : Toma: - Libre! : Fedin: . (&R 8 casn),
b) C.LF.:

d) Representacian: Acila representada por:

\" a. Den/Dofa,

b, DMI y MIF

&, Dlergamienio de Facultades:

1 . Wotaria:

ii. Fecha:

3 i, N" Prabdocio;

[ iw. Inscripoién Regisiral: nomero:

Be acompaha copia de las referidas escrifuras poblicas como Anexo.

__;“E” su consecusncia, ol Promotor serd el destinaterio/adguirenie de la relenda pascsla que le sea

L adjudicada al Licitador.

; Tamao: ; Librg: ; Falia: , [Bh su Casa),

3% En fodo caso, ol Licitador que suscrbe | presents, caso de resullar adjudicalano de la referida parcela
an calidad de gesior del Promotor citado, asume y acepla exprésamente que Sera siempre respansable
salidaria del cumplimiento de las obligaciones derivadas de la adjudicacitn ante el Organo de Contratacidn, y
a%i 5@ hard conslar en cuanlos documenios estime oporuna & Organo de Contratacion.

En prueba de conformidad con cuanto antecede fiman los representantes fanto del Licitador como del

Promatar de referencla,
Madrid.............. £ |- R e de 2010
ADOR PROMOTOR
Fdo.: Fda,:
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ANEXO Il
FICHA B DE LA DOCUMENTACION ANEJA
PARA SOLICITAR LA CALIFICACION PROVISIONAL
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25

Plisgo Cliusulas Acmnisiralivas para la adudicadcn y senka, medanle procedimienta resyingida, de & panssla A1-1A destinado
@ la promocian de whviendas con Protecoion Pablica en el sectar AR “Tampraaslas de San Sebastian de ol Rayes



AYUNTABMENTO DE

San Sebastian
delos Reyes

..I -

FICHA K" &

Vv WEARTIBULO

TFRRAZA Z

TOTAL SUPCRFICIE BTL EXTERIDRES

: cooms e s
T3 ESTAR-COMEDOR : i
_\_"'l._._'__ [ ] E:'..':.%Llﬁ _1_ ey 2

§ DETREUOOR - :

-té G DAY i v

: R ' e P ————

._’-%a 8 DORMTORIO 1 _ o i

T e e
10 DCRLLTORID D 2 =i RTH
i+ DORMITIAIS A ! "

e - .
1"51 B —_—
\ " o _ -
\ s TETAL SUPERFIZIE OTIL INTE"G0
]~
\ I_-'I ':r- : '..l'w_.!-r..r!::--'?_:-_h"
\x;": g L G
Al 1. TENOEDEROD o -
: s PORCHE -

4. TERRATZA 1

-

4
|
[Tomm mpmi@!.:
" BLPERFISIE CONSTRUIGA OF L& VIMENDS

gyPERESIE CONSTRLIGA CON PARTE PROMOACIONAL DE CLEMENTOS E-IJP_H.:I'HE-E

ANEXD IV

26

Pregn Cléusulas Adminisirativas pars 18 sdjudicacidn y vordn, mediants procedimiene resinnpoo. de & parcela AT-TA gestnato
# la premocion de wivierdas con Pralessidn Fublica en e seclor AR1 Tempranales de San Sebastian de ks Reyes



- E

2B D40

CIFIP

aaaae
AYUNTARMIENTO BE
o,
San Sebastian
de los Reyes
ANEXO IV
FICHAS 1Y 2 DE LA DOCUMENTACION ANEJA
PARA SOLICITAR LA CALIFICACION PROVISIONAL
™
L
L
b1
l'.
II -
If--.
/)
Y
27

Fliego Cidusulas Adminstralvas para
o 1 promogidn o vivendas con Probe

I8 odusdicacien y venls, mediams procedemients reskingkls, de | parcela A1-1A dealinads
coiin Pliblica en el sectar AR1 “Tempranales dé San SobpstEn de (os Reyes



San Sebastian
de los Reyes

ATUHNTAMIENTD B

[ ]
AL XY

H B — u.l—.-u.!_luu AT _
m - i) someaien o
(L5 BopumauLs sz
: . Iidh op=aag |
! FEE R i aalinen
r&-iﬁﬁua
(o) sopeazmy aopraas TafEg
- - En_n_-u Ei__!._.uE s
SRR e
| e3j23E fatg spLEA
M RA ACsing EEpILES
FRODINIGL S01Yd
DA ] Olkeddt [T GbToun T3 e L HAt, H N | ker o [ UG R eIEEeN UpjRe g
& ol LRI YL E SETETEL T S T i | Fyaah [ oFeRT 3peed[] AL BT | EPLAlA SHUHNEH IHOERA
=apedann eeedy o || shenuenees w0 ddesimaw ] e _.u..t....ﬁ_ L PRI TEET, B
IETTFESNID SO0
IR S (S _.I.-
Eaiuag unseayiey [
HDEA HARRD 47 LETR DY
b <N WHII { monsemes ap ugpRorey |
LHOBRSI DY ) po JEUN [ [ B TR T L om mH_
,_ W u. m M w .‘_ m.u......_.“.u,._._...a.__....nm#, O e
m. 5P h.ﬂ.& ME ! H?.

28

Pliega Clavsulas Adminisirativas para |3 adudicacicon y venls, madiante procedimiento restingido, de |2 parcela A1.14 dostinado
a lx pramocidn da viendas con Profeccian Pibica an al sectar AR “Tempranales de San Sebastan de los Aoyas




s 3 = 0 0 o R O T

gl
| LS

o o e O

1 . el

A ire
|4
23
L
B
iy
B
3
o =
i

5 LT
CANTTal
F0AM=]

u
rILES

ooQooaQo

—
4 i

= [t R 8 [
—

RIETINEL

5 o

H Ao 3 eenrnrnmrnmn

U JC LA L

Jaud i

el 3 D E e 0

DATOE OE SUPERFIDIIE POR TIPO OC WINIENDAS, GARAIES Y TRASTERDS VINCULADOS

i
|

a0

LB
d

od
ag
0
O
oo
oo
=
a0

l..]

H. [ ]

VR B

L
]

[ ]

i

— O
[

o =
o

-ty
I H

o3

THPEROR e el & ™ B CRNATRLIZE

o b

5 ﬂ!:quEHm CON LS ORLT LAS SOLUMNAS MY 70, SUASNLE LL TIFCY LN vishla 3 alaRAE ¥ TRASTERD Brl 50U Cas0 ESTEN DESTINADGE AHHHF:'I.I;[II.IEK!GI Ll ]

4 m i I

‘[

o

0.
s

AYURTAMIENTO DE

San Sebastian
de los Reyes

29

Pliefn Cliusidas Asministalivis pacs la adpdicacien y venka, medants procedimienla restingide, de & parcsla A1-1A destnado
it k& promodson g videndas con Frobecciin Publca en el sechar ART “Tempranales da San Sobpalan o los Reyes



-1
LR R RN
AYLINTAMIENTD DE

San Sebastian
de los Reyes

ANEXO V
MODELO DE TRANSMISION DE LAS VIVIENDAS A ADJUDICATARIOS

D, domiciliado en c/ can MNIF n®
. en nombre propic © acluando en nombre y representacien de
, oferla la adquisicidn de ta Parcela A1-1A, objato del procedimiento
pera la adjudicacion y venia de la parcela destinada a VPP (viviendas con proteccion publica
menores de 100m2) para el destino previsto en la misma,

=E COMPROMETE A TRAMSMITIR LAS VIVIENDAS OBJETDO DE LA PROMOCION DE LA
FARCELA ANTERIORMENTE CITADA a los Integrantes de su lista de demanda estructurada,
medianta relacitn ordenada, presentada para concurrir gl presente procedimiento,

El Ayuntamienio de San Sebastian de los Reyes, a través de la Empresa Municipal de Suelo v
Vivienda, asi mismo comprobara que los adjudicatanios corresponden a los beneficiarios iniciales
en el mamento de la escrituracién de las viviendas, o en su caso, han side cubiertas las bajas con
los reservas de dicho listado, y en caso de agelarse el mismo, dichas vacantes serdn cubiertas
por la LISTA DE SOLICITAMTES MUNICIPAL

El que suscribe, en la representacion en que actia, declara conocer y aceptar, en fodos sus
exiremos, las condiciones del presents procedimiento, asi come el contenido integro del régimen
juridico a que sa supstan las viviendas a desarrollar, comprometiéndase a su cumplimiento estricto
B SUS propios Wrminos

Madrid........_..... de peprranit de 20..._.

Par la empresa ofertanie,

Fdo.:
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AYUNTAMIENTD DE

L
San Sebastian
delos Reyes
AMEXOD VI
MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA
(] damiciliada &n Cf can MNIF
n® . Bn nombre propic © acluando en nombre y  representacién

. oferta la adquisicidn de |a parcela A1-1A, objeto del procadimiento para la
adjudicacion y venta de la misma destinada a VPP (viviendas con proteccion publice menores de
110 m2) para el destino prevista en las mismas por el precio dnico posible de 3.679.110,43 auras,
sobra |os que se aplicara el IVA.

El precio ofertado sera satisfecho en al momento de la formalizacidn de la escritura de
compraventa,

El gque suscribe, en la representacidn en que achla, declara conocer y aceplar, en todos sus
extremos, |as condeclones de |la presents licitacidn, asl como el contenido integro del régimen
Juridico a que se sujetan las viviendas a desarrollar, comprometiéndose a su cumplimiento estricto
en sus propics términos asl como a los de |2 oferla del proponente. El cfertante se obliga a
realizar a su cargo el Proyecto de Edificacién v de Urbanizacidn Interior de la parcela ofertada,
con sujecidn a la normativa urbanistica vigente y a las condiciones que se deriven del proyecto de
urbanizacin del Poligono, y del Pliego que rigid @l procedimiento da adjudicacion y venta de la
parcela.

Miadrid........ooiden i de 2L,

Por la Emprasa ofertante

| [ e PR e
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AYUNRTAMIENTD DE

San Sebastian
delos Reyes

AMEXD VI

POLICIA DE OBRA

El Promator durante |a gjecucion de los trabajos deberd cumplir los siguientes requisitos

a)

bl
£
d)
_1—-—F" E:I
I S
e
h)
/\‘. i
II I|
\ | -
\ | (I
LY

i

Colecar en la obra de edificacidn carteles Infermativos del Ayuntamienic de San Sebastian de
los Reyes, segin el dizefio gue éste esiablezea.

Habiitar los accesos a |z obra, asi coma sefalizar la circulacidn dantro de la misma, abonando
los gasios gue ocasione.

Atenerse a los ilineranos para el acceso a las parcalas que defina en cada momento |a
Direccidn Facultativa de fas Obras de Urbanizacion.

Vallar las parcelas utilizando el tipo de vallado que, con cardcter uniforma para todo el dmbito
de la actuacidn urbanlstica, fijaraal.................. y con sefialamiento de al menos dos accesos
alternalivos por calles dislintas, para facilitar, en lodo momeno, la coordinacicn de las obras
con la urbanizacian general

Acopiar los materiales que hayan de ser utilizedos e instalar las casetas de obra dentro de los
limites de la parcela

Caonservar y cuidar la limpieza y buen aseo de la obra, asl come de fas ronas de dominio
publica que resulten afecladas por |a circulacion de camiones y maquinaria,

Usar los verederos autonzados por el Urbanizador, Serd su responsabilidad, con cardcter
exclusivo, gl transporte de los productos procedentes de excavacion para & cumplimiento de
esta cbligacidn,

Tarar pnr‘mnar permanunm de guarda an las abras, a su cosla, hasia la re:&pciﬂn prmrlsim;d:
de las mismas

Guardar ¥ hacer guardar las consideraciones debidas al parsonael del Adjudicador 4 su
representante, que tendra libre acceso a lodos loz puntos de trabajo v almacenss de
maierigles- destinados a la obra para su previo reconoamiento y podre recibir cuslguier
informacidn acerca del proceso de promaocidn, va sea benica, va financiara.

FReponer la cbra de urbanizacion que detemore e indemnizar los dafos que se originen a
terearos, al Urbanizador o al personal dependiente del mismo, coma consecusnciz dz |=
ejecuciin de las obras.

Cumgplir los plazos fijados para la ejecucidn sucesiva del conirate v el general para su folal
reslizacion.

El Urbanizador podrd ordenar, con caracter de uwrgencia, la ejecucdn de los frabajos
necesanos en los casos de peligro inminenfe u obstaculos imprevisios, pasando el
correspondiente cargo & la entidad promoiora que, en cada caso, deba asumirk.

El promator eniregara al Adjudicador, previo al momenio de |a liguidacion de tas obras, copia
da los planos de acometidas definitivas v redes de servicios, haclendo constar, en su caso, las
modificacicnes qua sa hayan realizado.

Y cualesguiera aotros requisitos gue el Adjudicador considers necasarios de cara &l buen
desarrclle de las cbras de edificacion ¥ whanizacian, para lo cual, llegado el momento y sl
fuera necesario, elaborard un Pliego con las Condicicnes de Simulianeidad de la Obra da
Urbanizacion con las de Edificacian,
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ATIFNTAMIENTO DE

San Sebastian
de los Reyes

ANEXO VIN

MODELO DE AVAL DE SIMULTANEIDAD DE OBRAS

La entidad irazon social de fz enlidad de crédilo o sociedad de garanlia reciprocs), NIF, con
damicilio (a efecios de nolificaciones y requerimientos) en la calle/ plaza/ avenida, codigo postal,
lncalidad, y en su nombre (nombre v apeliidas de los apoderados), con poderes suficientes para
obiigarle en este acto, segun resulta del bastanteo efectuade porla .
AVALA a: (nombre y apelfidos o razdn social del avalada), NIF , para
responder de los dafos y desperfectos que se pudieran ocasionar en la urbanlzacujn a
instalaciones de la urbanizacién general del , ¥ para rasponder del exacio cumplimienio
de la Empresa Censtructara , @nte |a Junta de Compensacion del Sector AR1
“TEMPRANALES", por importe de: (en lalra y en cifra), carrespandienta al 10 por ciento del precio
de |la parcela adjudicada a la entidad avalada.
Lz entidad avalista declars bajo su responsabilidad, que cumple los requisitos previsios en el
articulo 56.2 del Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas
: Este aval se otorga solidariamenie respecto &l obligado principal, con renuncia expresa al
e beneficio de excusidn y division, y con compromiso de pago al primer requermiento del
- Urbanizador del Sector AR1 "TEMPRANALES", en el caso de que por ésta se acordara la
_~—%=~,  @jdcucion de la garantfa mencionada, con sujecian a los términos pravisios en la legislacian de
B % contratos de las Administraciones Pablicas y en sus normas de desarrollo
“;""f' El presente aval estara an vigor hasla gque el Urbanizadar del Sector AR1 "TEMPRANALES", o
_ auien an su nombore sea habilitado legalmente para elio, autorice su cancelacian o devalucion I:[E
f—— acuerdo con o astablecido en la Ley de Contratos de las Administraciones Plblicas y legistacidn
camplementaria.
Este aval ha skdo inscrilo en el Registro de Avales con
{Lugar y fecha)
{Razdn =zocial de [a entidad)
{Firma de los apoderados)
\ VERIFICACION DE LA REPRESENTACION POR LA ASESORIA JURIDICA DE LA
| CGD O ABOGACIA DEL ESTADO
|F'rwm=:|a Fecha: Mamere o Cadiga:

|
A\
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ANEXO IX
INFORME URBANISTICO y PLANO DE LAS PARCELAS

Finca Resultante A1-1A

JUNTA DE COMPENSACION DEL AREA DE
REPARTO “AR1-TEMPRANALES” DEL TERMINO
MUNICIPAL DE SAN SEBASTIAN DE LOS REYES
(MADRID).

REPARCELACION

rbana, situada en el término municipal de San Sebastian de los R;Lyes (Madrid), en el
4mbito del suelo urbanizable programado denominado “AR1-TEMPRANALES”, con
una

: i oy - SUPERFICIE DE )
CINCO MIL NOVENTA ¥ TRES METROS CUADRADOS (5.093,00 m*)

' | NORTE |CALLE R-1 (IS s gerss e s .

'K SUR PARCELA A1-1B U T
| . e BB
ESTE |PARCELA Q2 A SR o M D

" |oEsTE |PARCELA P2F b

. EDIFICABILIDAD .Y APROVECHAMIENTO = . .. . .=

- ‘EDIFICABILIDAD _ ... i .:. APROVECHAMIENTO . -
8.736,00 m’e. 1.528,59 U.U.AA,
SO . PROMOEION. : - ' .| .- N°DE VIVIENDAS"

RESIDENCIAL

1 4
| (ORDENANZA A) V.BP.<110m 94 VIVIENDAS

PROCEDE DE TODAS LAS FINCAS APORTADAS,

4 Se adjudica en pleno dominio al AYUNTAMIENTO DE SAN SEBASTIAN DE LOS
REYES, con domicilio en Plaza de la Constitucién s/n y C.LF. P-2813400-E, por cesion
obligatoria, como bien patrimonial afecto al Patrimonio Municipal del Suelo.

N S
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ANEXO IX
INFORME URBANISTICO y PLANO DE LAS PARCELAS

PARCELAS MUNICIPALES EN AREA DE REPARTO TEMPRANALES
AN SEBASTIAN DE LOS REYES PARCELA A1-1A

ORDENANZA PLAN PARCIAL . 3 = A
& S
y SUPERFICIE DE SUELD (m®) 23 U CT ZM 5093
. ™) SUPERFICIE EDIFICABLE (m?) . o 873
i
NOMERO DE VIVIENDAS a4
ESCALA 1/100
224
— — - :,'n“
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ANEXO X
NOTA SIMPLE DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD

REGISTRO DE LA PROPIEDAD S.S. DE LOS REYES

NOTA SIMPLE

SOLICITUD: 12053/2007

Solicitante: D./Dfia. Registro

--DATOS D E L A FINCRA 55413 --

Municipio: SAN SEBASTIAN DE LOS REYES
Finca: 55413

Naturaleza de la finca: PARCELA TERRENO

------------------ LOCALIZACION ----------=--------

Via piblica: CALLE AR1 TEMPRANALES
NdGmero: sn

cédigo Postal: 28700

Superficie: 5093 metros cuadrados

---------------------- DESCRIPCION DE LA FINCA: ----------=-=----=------
PARCELA DE TERRENO en término municipal de San Sebastian de los Reyes, en el
ambito de suelo urbanizable programado denominado " AR1-TEMPRANALES ", con una
superficie de cinco mil noventa y tres metros cuadrados, que tiene los siguientes
linderos: al Norte, con calle R-1; Sur, parcela Al-1B; al Este, parcela Q2 y al
Oeste, parcela P2F. CARACTERISTICAS URBANISTICAS: EDIFICABILIDAD: 8.736 m2e. USO:
Residencial - Ordenanza A -. PROMOCION: V.V.P. menor de 110 m2. NUMERO DE
VIVIENDAS: 94 wviviendas. CUOTA DE PARTICIPACION EN LA ENTIDAD URBANISTICA
COLABORADORA: No tiene. CARGA DE FINANCIACION EN GASTOS DE URBANIZACION: No
tiene. Esta es la finca RESULTANTE NUMERO UNO, identificada como Al-1A del
pProyecto de Compensacién del Sector " AR1-TEMPRANALES " de San Sebastian de los
Reyes

--TITULARES D E L A FINCA--

' Nombre del titular: Dni/CIF Tomo Libro Folio Alta Baja

. AYUNTAMIENTO SAN SEBASTIAN REYES P2813400E 1524 1261 146 1

100 % del PLENO DOMINIO con cardcter Patrimonial
Titulo: reparcelacién-cesion obligatoria-
Segiin consta en copia de certificacién de Reparcelacion expedida el veintinueve

de diciembre de dos mil seis por el Organismo de San Sebastian De Los Reyes
Ayuntamiento San Sebastian Reyes

-- CARGAS --

Libre de Cargas
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